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4 7. Sonstige Planzeichen F. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE
47713 Zone Il A TWS Inheiden PLANUNTERLAGEN
. Flur 4 Zonen | HQS Bad Salzhausen Gemal § 1 Abs. 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunterlagen die Flursticke 7.1 BEm mmmmmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluss
L‘::;Z::?n?.:lznﬁns?:: dBfOZ:I:gn;; gzgr-} _|{n Obereingtimmung mit dem Lisgenschafis- 7.2 S BemaBung (in Meter) Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammiung am 17.08.2017 beschlossen.
SN ' Der Beschl d 30.08.2017 bekannt gemacht.
| . o r Beschluss wurde am g
7.3 =St Geplante Parzellierung (unverbindlich)
.k 2. Beteiligung der Offentlichkeit
1 T e aee L LN Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 30.08.2017
----- 466/ e o — 60—~ — S 0 — 6~ —o— o '\‘_t‘,_ 8. Darstellungen der Kartengrundlage bekannt gemacht und vom 07.09.2017 bis einschl. 09.10.2017 durchgefiihrt.
Rt
X\ 8.1 Fl. 1 Flurnummer (z. B.)
\
""" & \\ z.B. 7N
) 8.2 . Flurstuicknummer/ -grenze und Grenzsteine
O\ e 9 3. Beteiligung der Behérden
83  =—rtv==we=—u Flurgrenze Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
5 dem Schreiben vom 05.09.2017.
j ? 8.4 Gebaudebestand gemaR Katasterunterlage
8.5 ? Gebaudebestand gemaR Katasterunterlage - in der Ortlichkeit nicht vorhanden
T | g 4. Satzungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 3.04 8.6 Gebéaudenachtrag gemaR Bauantragsunterlagen (unvollstandi
WA -9’ 1) i ran" C' e e gen ( 9) Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 27.09.2018 von der Stadtverordnetenversammilung als Satzung
'Amkleinen Riedweg"
_ : —J beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemal § 91 HBO ebenfalls am 27.09.2018 beschlossen.
Hungen, 9\% . 03° &Q\?
C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf
- Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO
Mihlweg
472/4 1. Dachform e
Im Baugebiet sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm, Zelt-, Pult- sowie Flach- und versetzte Pultddcher zulassig.
Zone Il ATWS Inheiden Q
Zonen | HQS Bad Salzhausen 2, Dacheindeckung und Dachbegriinung ~.
Die Dachflachen im gesamten Geltungsbereich sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Materialien einzu- (Siegel) i e T
decken. Dacheindeckungen von deutlich untergeordneten Teilflachen des Daches (z. B. Gauben) sind auch in anderen R. Wengorsch (Biirgermeister)
Materialien (z.B. Schiefer, Blech) zuléssig.
Glasierte und hochgléanzende Materialien werden von der Zuladssigkeit ausgeschlossen. 5. inkrafttreten des Bebauungsplanes
Grasdcher sind zulassig. Der Satzungsbeschiuss wurde am 9744, AO\8 ortsiiblich bekannt gemacht.
3. Baukubatur und Fassadengestaltung Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am Q}_ﬂi : 2*0‘3 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
Doppelhduser sind in Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und -farbe sowie in den Fassadenmaterialien und -gestaltung slarl'u i pd:rm:nnﬂEmsm:t in der Stadtverwaitung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und ber seinen Inhalt auf
einheitlich auszufiihren. srangen AtssUI gegenan.
Hungen, 9& 44. 10\9
4, AuBenwand- und Fassadengestaitung
Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fur die Gestaltung der AuRenfassade nicht zuléssig.
5. Solar- und Photovoltaikanlagen
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Geb&udes anzupassen. Bei Flach-
déchern sind aufgestédnderte Anlagen bis zu einer Anlagenhdhe von héchstens 1,0 m, gemessen tiber der Dachhaut, zuléssig.
6. Einfriedungen (5
Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken und der &éffentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecken sowie als Holz- bzw.
Metallzdune zuléssig. Im Baugebiet darf die maximale Zaunhéhe von 1,50 m nicht Gberschritten werden. -
MUh|Weg ’ Die seitlichen und riickwértigen Einfriedigungen sind ohne Sockel herzustellen. StraRenseitig sind Sockelhéhen bis zu einer R. Wengorsch (Biirgermeist8r)
' Hohe von max. 0,30 m zuléssig.
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\ jf | d 5 10 20 30 40 7. Abfall- und Wertstoffbehiltnisse
. Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile S
einzubeziehen oder mit Laubgehdlzen zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. B E BA U U N G P LA N N R - 3 . 0 5
A. RECHTSGRUNDLAGEN 3.3  Baugrenzen, bebaubare und nicht iberbaubare Flachen T 1]
s Conderrindarngn OVAG-STRASSE
BauGB - Baugesetzbuch - Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) gl Kellergeschosse dirfen nicht durch groffiachige Abgrabungen und Abbéschungen der natirlichen Geldndeoberflache freigelegt
BauNVO - Baunutzungsverordnung - Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 — Uberbaubare Flache werden.
(BGBI. I S. 3786) A — N, - . STADTTEIL INHEIDEN, STADT HUNGEN
HBO - Hessische Bauordnung i.d.F. d. Bek. vom 15. Januar 2011 (GVBI. IS. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes nicht Uberbaubare Flache, dies gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
vom 15. Dezember 2016 (GVBI. S. 294) _ . . nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO. Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Hungen ist zu beachten. D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) _ Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB -
PlanzV 90 - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057). 1. Stellplitze
_ . Juli 2009 (BGBI. IS. 2585), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 4, Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB
gggl I\a‘gaszs;;:\.}aushaltsgesetz Vom.St. JUL 2008 )9 ® ) Fur den Nachweis der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, ist die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltige Stellplatz- und Ablése-
:&ga_ ng sggsac;'tes Wessorgasets vorly 14: Desemur S SVELA S SAS) UBEL gSSISr T T SHMEVOmE. Sgtaobenati 4.1 ,f-":":' & Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung satzung der Stadt Hungen anzuwenden.
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 06. Dezember 2016 (GVBI. 2016 S. 211). ! PR T— 2. Denkmalschutz und Bodenfunde
Vorketiraberuhs gter. Bereich Werden bei Erdarbeiten denkmalschutzrechtlich relevante Bodenfunde entdeckt, sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen.
Die Bodenfunde sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, hessenarch&ologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
42 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2. Niederschlagswasserversickerung und Niederschlagswasserverwertun
Zweckbestimmung: ¢ 9 o 9
m Wirtschafisw Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserableitung, -verwertung und -versickerung nach § 55 Wasser-
€9 haushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz sowie die ggf. erforderliche wasserrechtliche Zulassung wird hinge-
wiesen.
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und Abs. 6 BauGB) Das Entwasserungskonzept sollte im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Vorgaben mit der zu-
" standigen Wasserbehdrde abgestimmt werden.
EN
B. ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1 e Trinkwasserleitung, unterirdisch
. i N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO o Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden. Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen
1 Artder baulichien Nutzung (§ §§ ) 5.2 - —9——0 Fernmeldekabel, unterirdisch (OVAG Netz AG) sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasser-
=i anlagen sind anzuzeigen. o ;
1.1 | Jr) 3 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 5.3 e 20-kV Stromtrasse, unterirdisch (OVAG Netz AG) Ao, 2 LT
N s Do | i i i i i i i Geltungsbereich d
§D,: ,tT b):ngaan;?j.a%% \f:;r;nggzgzg i;u'.:.*nalnrnswwau?n.a zulassigen bauliche Anlagen und Nutzungen nach 3. Wasserschutzgebiete (nachrichtlich) - Thees
. : 54 o 20-kV-Freileitung (OVAG Netz A it erforderlicher Schutzz,
ng ( 8 O mitesforderiicher Sciutzzone Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebietes fir die
1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO) Fir die im Plangebiet vorhandene 20-kV-Freileitung sind Schutzstreifen gem&®R DIN EN 50423 links und in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929).
’ rechts der Leitungsachse (7,50 m) sowie {iber den Kabelendmast (3,0 m) hinaus einzuhalten. Die erforder- De " " — < - "
; — : : S 2 | : r Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone lil A des Trinkwasserschutzgebietes fiir
2Wo Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude begrenzt. lichen Schutzstreifen sind in der Planzeichnung dargestellt. Im Bereich des festgesetzten Schutzstreifens die Gewinn%ngsanlagen Brunnen Ighziden der OVAG. Die Festsetz%ng erfolgte mit Datum 27.09.1995 verdﬁent“ch«tgim Staats-
sind Verdnderungen am Gelandeniveau, das Errichten von Gebauden, Bauwerken, und sonstigen Anlagen anzeiger fir das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594. '
oder auch das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern nur nach Riicksprache mit der OVAG-Netz
(Friedberg) méglich. Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebietes, die hierzu erlassenen Verordnungen und die hierin
2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) formulierten Verbotsregelungen sowie das ggf. bestehende Erfordernis zur Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmege-
. . nehmigung wird hingewiesen. Weiterhin sind die in der Ausnahmegenehmigung des Landkreises GieRen, Abt. Wasser- u.
: GFZ - Geschossflachenza : 73 3 s p _ 2
21 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eeo:;:mtseihutz vom 13.09.2018 (Az.: 73.4-008-W-0010001-2) aufgefiihrten Nebenbestimmungen (s. Anlage zur Begriindung) zu
22 0,4 GRZ - Grundflachenzahl Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB) ’
2:3 [} Zahl der Voligeschosse als Hochstmal 6.1 Reduzierung der Versiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4, Grenzabstinde
: Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Zu- Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Abstdnde gemal § 16 Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) und bei der
24 Hohe der baulichen Anlagen wegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Anpflanzung von Baumen und Stréuchern u.a. die §§ 38 und § 40 Hess. NachbG zu beachten.
Die maximalen Geb&udehdhen werden in Abhéngigkeit von der Dachform wie nachstehend festgesetzt: Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4. zu verwenden. ST A DT H E N
Dachfirst bzw. Nicht tiberbaute Grundsticksfreifiachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Fléchen (z. B. Zuwege, Zufahrten) U N G
Dachform Traufhdhe | ~ 1\ deoberkante als Griin-, Garten- u./o. Gehélzflachen anzulegen. E. ANHANG
Satil; cen, Kioppotean:. | g 10,50 1. Artenlisten (Vorschlagslisten) WsEReTRAGSE /
v m . I
Walm- und versetztes ' 6.2  Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung . 35410 HUNGEN
Pultdach von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Fur die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehblze der folgenden TEL.: 06402-850, FAX: 06402-8554
Pultdach 6,75 m 8,50 m Liste zu verwenden. Es handelt sich um unvolistandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten g 0%
700m . Je Plansymbol ist ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen (s. Pflanzliste). Eine Verschiebung von erganzt werden. E-Mail: info@hungen.de
Flachdach : bis zu 5,0 m gegenilber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuléssig.
| Laubbdume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU): ) )
Bezugspunkt der Trauf- und Gabaudehoher: . Erhaltung von Laubbaumen Baume |. Ordnung: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxinus Mafstab:  1:1.000
Der untere Bezugspunkt fiir die Hshenermittiung ist die natirliche Gelédndeoberfiache an der Talseite des Gebaudes. Werden excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica) Stand: 27.09.2018 (Satzungsbeschluss)
talseitig unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Hohe anzunehmen. Traufhéhe ist die Schmttkrante_ des anI;e " 6.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Baume Il Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere
gehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkonst_ruktlon desﬂDaqhes‘.. Gebidudeoberkante bzw. Dachfirst ist der obers! (§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gebaudeabschluss (Dachaufbauten wie z.B. Kamin) bleiben unbericksichtigt).
Zur &uBeren Eingriinung sind in dem festgesetzten Streifen am Ostrand des Baugebietes heimische Laub- st oo ¢ , ']
straucher sowie Laubb&ume Il. Ordnung zweireihig im Pflanzabstand von etwa 2 m versetzt in lockerer ﬁ::;r?g;rg?;:g‘f;ilg'::?. f:?i:g‘:};’fl?ge:{\]fg;rﬁn;;)rn (Crataegus monogyna), Zweigriffiger Weildorn (Crataegus laevigata) PLANUNGS BURO HOFMAN N A
. unregelméBiger Form und Zusammensetzung zu pflanzen. Mindestanforderung zur Pflanzung ist je 100 m? ! : X g . ’
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) mindg 15 Strgucher souto A Latibba e L Ogrdnu‘;g. g g Ist] ichwalgar rl;{o?gder {Samb)ut:st mg};aijt _Schl;a:'ug (Prunus sptposa}), :e::en;pse h(R?Lsa canina), H’asteel {Ct;rylus avellana), 35410 HUNGEN, AM HIRTENWEG 4
‘ ornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicerum xylosteum ) !
3.1 0. Offene Bauweise Die Gehoélze kénnen regelméBig zuriickgeschnitten bzw. auf Stock gesetzt werden. Letzteres muss abschnitt- TEL. "06043 9840180, FAX: 06043-9840181
) _ weise versetzt im Winterhalbjahr vom 01.10. bis 28.2. geschehen. Die Verwendung von Koniferen ist nur als Obstgehélze (Qualitat: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU): E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de HOFMANN
L A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Erganzungspflanzung iber das festgesetzte MaR hinaus zuléssig. Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica)
D G:\Pro-ord\Arcvi g OVAG-StraBe\BP_OVAG StraBe_V1.mxd






